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Serdivan llgesi, Serdivan Mahallesi, 4723, 4724, 1264/1 nolu parseller ve ¢evresine iliskin
Belediyesince hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, Serdivan Belediye
Meclisinin 01.10.2024 tarihli ve 58 sayili karar1 ile uygun goriilmiistiir. Yapilan Uygulama Imar
Plan1 degisikligi Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.11.2024 tarihli ve 10/492 say1l1 karar1
ile incelenmek {izere imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.11.2024 tarihli
ve 141048 sayili yazisinda; “Serdivan Belediyesi'nin 09.10.2024 tarihli ve E-95691940-100-42291
sayili yazisi ve eki ile; Serdivan Iice Belediye Meclisi'nin 01/10/2024 tarih ve 58 sayili karari ile
onaylanan, Serdivan Iicesi Serdivan Mahallesi 4723, 4724, 1264/1 Nolu Parseller Ve Cevresine
liskin Belediyesince hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin incelenerek
Meclise sevkinin saglanmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede;

- Plan degisikligin konu parsellerin, vatandag miilkiyetinde oldugu,

- Meri 1/5000 élcekli Nazim Imar Plaminda Yol, Konut ve Park alan: olarak,

- Meri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plaminda 10m Imar Yolu, Park Alani ve Konut alani olarak
planlanmistir.

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi incelendiginde;

- Teklifin, G24B22B3B ve G24B23A44A rumuzlu paftalar iizerine hazirlandig,

- Plan Aciklama Raporunda plan degisikliginin gerekgesi olarak; 4723, 4724, 1264/1 nolu
kadastral parsellerin toplam biiyiikliigii 13.614 m2 olup, imar uygulamasi neticesinde olugan
terklerden (DOP orani:%55) sonra 7.497 m2 arsa alani kalmalidir. Meri imar plaminda, ilgili
kadastral parsellerine 7.063 m?2 biiyiikliigiinde konut alami planlanmigtir. Bu durum, miilkiyet
kullanimini kisitlamakta ve parsel maliklerini magdur etmektedir.

Magduriyetlerin giderilmesi, miilkiyet kisithiligimin ortadan kaldiriimasi ve kamu yarari
baglaminda en uygun ¢oziimiin plan degisikligi ve sonrasinda imar uygulamasi olduguna karar
verilmig olup bu kapsamda plan degisikligi yoluna basvurulmustur.

Plan degisikligi ile gerekli konut alani biiyiikliigii saglanmis olup, sosyal ve teknik altyapi
dengesinin  korunmasit amaciyla yesil alan biiyiikliigii arttuilmistir. Yapulasma kosullarinda
herhangi bir degisiklik olmamistir. Imar uygulamast icin onerilen plan degisikliginde, miilkiyet
sahipleri ve ilgili belediyesi arasinda mutabakat saglanmistir. Denilmektedir.

- 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile; Konut Alanlarimin 7.063 m? den 7.494 m? ye,
Park Alanlarimin 3.210 m? den 3.660 m? ye ¢ikarildigi anlasilmakta olup, 10m imar yollari 7 m
olarak planlanmistir.

- Plan Ag¢iklama Raporunda plan degisikligine iliskin niifus ve yogunluk analizinde; 431 m? konut
alanm biiyiikliigiiniin artisiyla; 431 m? x 0,90 (emsal)=387,9 toplam insaat alam 387,9/50 (kisi
basina diisen daire m?’si) = 8 kisi

Plana 8 kisi ilave niifus gelecegi ongoriilmektedir. 8 kiginin ilave park alani ihtiyaci 80 m2 dir. Bu
kapsamda gerekli yesil alan fazlasiyla karsilanmis olup, bolgedeki sosyal ve teknik altyapt kurgusu
saglamlagtirilmistir.  denilmekte olup, Hazirlanan 1/1000 6lgekli  Uygulama Imar Plam
degisikliginde mevcut 10m imar yolunun 7m olarak yeniden planlandigr anlasiimakta olup, altyapi
degisikligi ile ilgili gerekli kurum gériisleri dosyasinda yer almamaktadir.” denilmektedir.

Plan degisikligi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerince
incelenmis olup;
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Serdivan Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarihli ve 58 sayili karar1 ile uygun goériilen,
Serdivan Mahallesi, 4723, 4724, 1264/1 nolu parseller ve gevresine iliskin Belediyesince hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin KABULUNUN uygun olacagi, OYBIRLIiGI
ile miitalaa edilmistir...../1../2024
Ek:1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani, Plan Degisikligi ve Dosyas1

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakla ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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